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Regler for ombyggnad

Formalia
Detta dokument syftar till att beskriva vilka rittigheter och skyldigheter som giller for de
medlemmar som avser utfora renovering eller andra forandringar i sin ldgenhet.

Brf Klarbiret har en sirpriglad arkitektur och landskapsplanering. Kénslan och avsikten med denna
gestaltning ska bevaras over tid for att ge ett ordnat uttryck. Fastighetens lagenheter dr utformade
av kunniga arkitekter och ingenjorer for att f basta mdjliga planlosning, ljus, ventilation,
uppvéirmning och inomhusmilj6 samt tillganglighet for rorelsehindrade. Fasader och balkonger ar
enhetligt utformade enligt omradets stadsplanebestdmmelser.

Generellt ska atgéirder i 14genheten vara tillatna forutsatt att dessa inte negativt paverkar
byggnadens allménna skick och hallbarhet samt inte skapar omfattande storning for grannar
under léng tid. Det dr foreningen som &dger huset och lagenheten, inte den enskilde medlemmen.
Den enskilda medlemmen &dger en andel i foreningen och innehar och nyttjar sjdlvstindigt sin
lagenhet. Tillstand till atgérder utanfor ligenheten ldmnas inte.

Av foreningens stadgar 17 § framgér underhallsfordelningen mellan medlem och foreningen, varfor
det &r viktigt att du ldser stadgarna innan du péborjar din renovering. Mer omfattande fordndringar
kréaver styrelsens tillstand. Av § 24 i foreningens stadgar framgar vilka &ndringar som du inte far
gora i din ldgenhet utan tillstdnd. Under rubriken nedan “Atgérder som kriver tillstind” framgar
vilka atgérder enligt bestimmelsen som alltid kréver styrelsens tillstind samt ges dérutdver
exempel dven pa ytterligare atgérder som kréver tillstdnd. Om tillstdnd inte ldmnas kan medlem
ansdka om hyresndmndens tillstand.

En medlem som vidtar atgérder utan tillstand kan forverka sin nyttjanderétt och bli uppsagd for
avflyttning. Det &r medlemmens skyldighet att kinna till och f6lja dessa regler.

Allméanna regler
For all renovering 1 1dgenhet krévs att den utfors fackmaissigt och att géllande svenska bygg- och
branschregler foljs samt att arbetet, nir sa kréavs, utférs av behorig och/eller certifierad entreprendr.
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Den medlem som later utfora underhalls-, reparations-, renoverings- installations- och/eller
andringsarbeten 1 sin ldgenhet &r ytterst ansvarig for arbetets utférande och dven for dess
konsekvenser, som kan komma av dessa arbeten savél under arbetets genomforande, som efter dess
slutforande. Detta géller oavsett om arbetet utforts i egen regi eller av anlitad entreprenor samt
oberoende av arbetets omfattning. Detta innebér att medlemmen formellt betraktas som byggherre
for arbetet i ldgenheten.

Medlemmen &r ansvarig for eventuella skador som drabbar foreningen eller annan medlem p.g.a.
atgdrder som vidtagits 1 ldgenheten.

Golv, vdggar och tak av betong utgdr fastighetens birande konstruktion. Darfor krivs extra
omfattande dokumentation i samband med installationer och/eller &ndringar som paverkar
konstruktionen. Det 4r medlemmens ansvar att pavisa att fastighetens langsiktiga stabilitet och
sdkerhet inte pdverkas negativt.

En renovering far inte medfora forsdmring i befintlig ljudisolering for kringboende, varfor det ar
viktigt att vid t.ex. dndring av placering av sanitetsinredning i badrum till annan végg forsikra sig
om att den nya placeringen av inredningen inte medfér 6kade ljudstorningar for din granne.
Detsamma giller vid funktionsférandringar i1 ldgenheten, t.ex. flytt av kok.

Det dr inte tillatet att avldgsna sandskiktet mellan betongen och de tréldkter som golvets ytskikt
vilar pd. Sanden tjénar bl.a. som ljud- och brandisolering mellan vaningsplanen.

Det dr medlemmens skyldighet att se till att anlitade entreprendrer ér inforstddda med att iaktta
varsamhet av hiss, trapphus, dorrar, entréer etc. Medlemmen dr ansvarig for aterstdllande efter
’sina” entreprendrer, vilket inkluderar dven ytslitage och eventuella mekaniska slitage av t.ex.

hissar och dorrar.

Efter att arbetena slutforts ska eventuella byggavvikelser framgé av reviderade och korrekta
ritningar samt ska uppréttande av relationsritningar VVS for nya ror och ventilation goras och
lamnas till styrelsen for arkivering.

Ligenhetsritningar

Foreningen tillhandahaller inte ritningar 6ver medlemmarnas lagenheter. Ritningar kan erhéllas pa
Stadsbyggnadsexpeditionen, Fleminggatan 4. Man soker pa “Klarbdret 4” eller alternativt pa
diarienummer ”1989-1253-20" och letar sedan upp den aktuella ritningen. Om du fér tillstind av
styrelsen till fordndrad planlosning dr det viktigt att du dven ser till att Stadsbyggnadskontoret
registrerar ritningar med den nya planldsningen.

Atgirder som inte kriver tillstind

Exempel pa mindre underhall/reparationer/renoveringar/dndringar i lagenheten som inte kraver
styrelsens tillstand dr foljande:

- Malning
- Tapetsering
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- Lagga nytt- eller slipa golv

- Byte av vitvaror

- Byte av blandare och toalettstol om vattnet kan stdngas av lokalt 1 ldgenheten

- Renovering av kok (forutsatt att ingen bilning krdvs och att ventilationen inte pdverkas)

- Renovering av badrum (férutsatt att ingen bilning krdivs och att ventilationen inte paverkas)

Atgirder som kriver tillstind
Exempel pa underhall/reparationer/renoveringar/installationer/andringar i lagenheten som kréaver
styrelsens tillstand dr foljande:

- Ingrepp 1 en barande konstruktion

- Installation eller dndring av befintliga ledningar (dven golvbrunn) for avlopp, vdarme och
vatten

- Andring av planlésning

- Installation eller dndring av anordning fOr ventilation och andra &tgérder som paverkar
ventilationssystemet

- Installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan péverkan pa brandskyddet

- Nagon annan vésentlig fordndring av ldgenheten

- Tomning av virmesystemet

En ombyggnad fér inte pdbdrjas forrdn styrelsen godként ombyggnadsplanerna. Anvénd blanketten
som finns pa foreningens hemsida och maila den till styrelsen@brfklarbaret.se (Ans6kningar pa
papper tilldts inte).

Observera att handldggningen av ansokan sker pa nistkommande styrelseméte, vilket innebér att en
anmadlan kan ta 5-10 veckor att behandla och besvara varfor det &r viktigt att ha god
framforhallning.

En godkénd ansdkan &r sedan giltig i tva ar fran att beslut fattats. Ombyggnaden maste saledes
paborjas inom den tiden eller i annat fall méste en fornyad ansdkan goras.

Det dr medlemmens ansvar att informera sig om atgérden i fraga kraver bygglov eller bygganméilan
eller annat myndighetsbeslut, se mer info pa www.boverket.se. Styrelsens beslut innebér inte att
styrelsen Overtar detta ansvar. Observera att &ven om bygglov erhélls kréivs styrelsens tillstand till
atgérden.

Observera ocksa att arbetet inte far paborjas innan startbesked erhéllits fran stadsbyggnads-
ndmnden. Om arbetet pdbdrjas innan startbesked erhéllits och féreningen med anledning dérav
alaggs att betala en byggsanktionsavgift 4&r medlemmen skyldig att ersétta foreningen med
motsvarande belopp.

Ansokan och krav pa underlag

Medlemmen ska péd egen bekostnad forse styrelsen med de handlingarna, sdsom
bygglov/bygganmalan, ritningar, sakkunnigutlatanden, konstruktionsberédkningar m.m. som bilaga
till ansdkan, som krévs for att styrelsen ska kunna fatta beslut. En planldsning 6ver ldgenheten kan
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fas hos Stadsbyggnadskontoret, se ovan. Om ansdkan avser att riva eller pa annat sétt bygga om en
birande vigg ska en behorig konstruktor utfarda ett intyg pé att atgérden inte dr oldmplig att vidta.

Vid ansokan om dndrad planldsning eller funktionsfordndring behover foreningen dven ett
godkédnnande pd framtagen teknisk 16sning gillande ventilationen fran en ventilationskonsult. Efter
ombyggnaden ska intyg frdn ventilationskonsult ldmnas till styrelsen utvisande att 1dgenheten har
godkénd ventilation.

Om atgdrden kréver att nya ror ska bilas ner i bjilklaget (golvet, som vid badrumsrenovering) ska
en behorig konstruktor utfarda ett utlatande att atgirden inte forsdmrar husets barighet.

Avfall, renhallning och materialhantering

Meddela i1 ansdkan hur avfall kommer att hanteras (exempelvis byggsackar)

Vid transport 1 hiss ska innervdggar och golv skyddas med papp eller plast s att inga skador
uppstar

Trapphus och hissar ska vid behov stiddas dagligen

Entrédorrar fér inte stédllas upp under léngre tid

Balkong-, takterrass- och altandorrar ska vara stingda under tid arbete pagar for undvikande
av storande buller, damm- och nedsmutsning hos grannar

Byggmaterial far inte forvaras i trapphus, garage eller pa gardarna

Byggavfall far inte forvaras i trapphus, garage och far inte heller slédngas i grovsoprummet
Byggsackar far endast stillas upp pa parkeringen intill trappan vid Ruddammsvégen 23,
alternativt lings stenmuren pa parkeringen. Dessa fér sta kvar 1 hogst tio arbetsdagar innan
hidmtning

Vid behov av uppstéllning av container kontakta styrelsen

Byggséckar och container for byggavfall ska mérkas med vilken ldgenhet som &r ansvarig
for byggavfallet

Behovs stiadning eller avfallshimtning, pa grund av att ovan inte efterlevs har styrelsen ratt
att stada/bortforsla pa medlemmens bekostnad

Parkering och transporter
Fordon fér inte parkeras pé foreningens mark, dock ar lastning/lossning tillatet under kortare tid.
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Arbetstider och aviseringar
Vi méste ta hdnsyn till varandra s& mycket som mojligt nér vi renoverar eller dndrar. Det innebér att
storningar ska minimeras. Se tabellen nedan for nir olika arbetsmoment far utforas.

saga med cirkelsig,
maskinslipning, kapa
kakelplattor, spika lister
och dylika arbeten.

Exempel pa Arbetstider Aviseringar
arbetsmoment
Storande arbeten | Bilning, rivning, Vardagar k1 08-16 Enligt separat
omfattande borrning, formulér.

Informera s&
tidigt som mojligt,
dock minst tvé
veckor 1 forvag.

Avisering ska
anslas 1 hela

husléngan.

Mindre storande
arbeten

Mindre omfattande
borrning, béira in och ut
material och dylika
arbeten.

Vardagar k1 07-21
Helger k1 09-19

Generell info 1
berord

trappuppgéng.

Tysta arbeten

Stdda och torka,
kabeldragning 1 befintlig
kanalisation, malning,
montera mobler &
inredning och dylika
arbeten.

Alltid

Behover inte
aviseras.

Med helger avses dven julafton, juldagen, annandag jul-, mellandagarna mellan jul och nyar,
nyarsafton, nydrsdagen, trettondagsafton, langfredagen, annandag pésk, valborgsmissoafton, 1 maj,

midsommarafton, allhelgonaafton och nationaldagen.

Ventilation

Det ér inte tillatet att byta ut ventilationsdon eller manipulera ventilationen. Om du t.ex. byter ut,
tapper till eller tar bort ett ventilationsdon paverkar detta inte bara din l4genhet utan dven dina

grannars.

Fastigheten har ett ventilationssystem med centrala till- och franluftsaggregat (FTX). Vid
ombyggnad som alstrar mycket damm, t.ex. rivning av badrum eller golvslipning maste
ventilationsdonet vara dvertickt under byggtiden dd dammet annars fyller filtren och

forsamrar ventilationen. Extra filterbyte debiteras.
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Ventilationen maéste enligt lag kontrolleras och maétas 1 varje ldgenhet vart tredje &r (OVK). Vid
dessa tillfillen kontrolleras att luften cirkulerar som den ska i vér fastighet. Ar cirkulationen for 14g,
ventileras inte fukten ut, inomhusklimatet blir fuktigt och mdgelskador kan uppsta. Ar cirkulationen
for hog, ventileras onddigt mycket virme ut ur fastigheten och vara virmekostnader stiger. Det ar
viktigt att vi har ett system som fungerar vél.

Spiskapa/koksfliakt

Spiskdporna i ligenheterna betjénas av ett ventilationssystem med franluftsfléktar pa vinden.
Systemet dr avsett for spiskipor och det ar déarfor forodande for ventilationssystemet att ansluta en
spiskdpa med flakt/motor, vilket alltsd &r absolut forbjudet. Ansluter du en kdpa med flakt kommer
ventilationen inte att fungera, det blir matos hos grannar och i trapphus. Exempel pa godkénd
spiskapa utan egen flakt &r Franke Classic och Spirit.

Om medlem vid kontroll av utford renovering eller vid den dterkommande obligatoriska
ventilationskontrollen (OVK) far en anmérkning om felaktig installation krivs en aterstillning av
systemet. Kostnaden debiteras medlemmen.

Kolfilterflaktar far installeras. Det podngteras dock att dessa har nagra nackdelar jamfort med képa,
bl.a. kan osuppfangningen bli simre och virmen i kapan med kolfiltret hogre. Men om man dnda
foredrar en kolfilterinstallation vid renovering i koket géller foljande:

- Kolfilterflakten far inte anslutas till befintlig ventilationskanal

- Ett nytt ventilationsdon installeras med koppling till befintlig ventilationskanal {or att bibehélla
ventilationens grundflode i ldgenheten

Badrum och WC

Ballofixavstangare ska monteras vid nyinstallation sa att vattenavstdngning kan ske lokalt i
lagenheten.

For avstidngning av vattenstammen ska foreningens fastighetsskotare kontaktas. Avstingning ska
aviseras i forvag.

Golvbrunnen med anslutande ledningar dr ingjuten i betongbjélklaget och risk for skador pa
anslutande rér ir mycket stor vid bilningsarbeten. Aldre golvbrunnar ska bytas dven vid
ytskiktsrenovering. Utférande ska alltid ske fackméssigt och enligt Séker vatten.

Handdukstork fér inte anslutas pa varmvattencirkulationen (VVC) pé grund av risken for
legionellatillvéxt. Detta géller oavsett hur systemet ar utfort 1 ligenheten idag. Det innebér att vid
ombyggnad kommer det att krévas en aktiv fordndring. Foreningen forordar att eldriven
handukstork installeras.

Virmesystem
Termostater och ventiler till radiatorer maste sittas tillbaka efter renovering. Dessa far inte bytas ut.

Det édr endast foreningens fastighetsskotare som far hantera avstingningar av virmestammarna.

Vattenburen golvvérme fér inte installeras i nagot utrymme.
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Ytterdorr

For att sdkerstilla trapphusens enhetlighet och estetik ska ligenheternas ytterdorrar behalla den
ursprungliga fargen vid byte till sdkerhetsdorr (eller annan dorr). Grunden f6r nya dorrar ér ljus
trimonstrad utsida.

Uteplats, balkong, takterrass
For dndring av uteplats, balkong eller takterrass, se separat dokument: Policy for uteplatser.

Téank pa:

1. Lis stadgarna mycket noga
2. Radgor med kommunens bygglovskontor
3. Var noga med din ansdkan till styrelsen
Detta dr tre grundregler for en medlem som vill gora storre fordndringar i ldgenheten.

Det handlar om att veta vad som &r det egna ansvaret, vad som ar foreningens ansvar, vilka dtgérder
som kraver styrelsens tillstand (och eventuellt stimmans) och vad som kraver bygglov eller
bygganmailan.

Tank ocksa pa att du som medlem forsdkrar dig om att anlitad entreprendr har erforderliga
forsdkringar for arbetet samt F-skattsedel. Om du anlitar obehdriga entreprendrer géller inte
forsikringsskyddet fran ditt forsdkringsbolag. Kontakta darfor garna ditt forsdkringsbolag innan du
paborjar en storre renovering.

Tips och rekommendationer angdende upphandling av entreprendr m.m. finns pa
www.konsumentverket.se/boende/Anlita-hantverkare/Avtal.

Ténk pa dina grannar och folj de regler som finns och sdkerstéll och dokumentera att den av dig
valda entreprendren tar del av detta dokument.

Styrelsen
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