Forsattsblad

Brf Klarbaret arsredovisning 2021

Da flertalet mindre felaktigheter kommit med i den signerade
arsredovisningen gjordes vid foreningens ordinarie stamma
2022-05-31 ett antal tillagg och fortydliganden.

Arsredovisningen antogs av stamman med dessa tillagg och
fortydliganden som framgar av bilagt protokoll som foljer
nedan innan arsredovisningen.

Styrelsen




PROTOKOLL )
ARSSTAMMA BRF KLARBARET
Tisdagen den 31 maj 2022

§ 1. Stimmans éppnande
Stamman Oppnades av foreningens ordf6rande Johan Bélin.

§ 3. Godkinnande av dagordning
Stimman beslutade att godkdnna dagordningen.

§ 2. Val av stimmoordforande
Till ordférande for stimman valdes Johan Bolin.

§ 4. Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollférare
Till protokollforare vid stimman utsag stimmoordféranden Eva Nobel.

§ 5. Val av tva justeringspersoner tillika rostriknare
Till justeringsmin av protokollet valdes Eva Sonevall och Bo Carlsson.

§ 6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Stamman konstaterades vara utlyst i behorig ordning.

§ 7. Faststillande av rostlingd
30 medlemmar infann sig vid stimman med sammanlagt 32 roster (2 fullmakter).

§ 8. Motion rérande inomhustemperatur

Stamman beslutade att enligt styrelsens forslag avsla inkommen motion om att anta
foreslagna riktmarken for inomhustemperatur (se motion och styrelsens svar bifogat till
kallelsen till arsmdotet).

Men eftersom det under punkten framkom att flera medlemmar i B9 har anmilt till
fastighetsskotaren, Akerlunds, att det har varit kallt i deras ligenheter, kommer styrelsen att
kontakta Akerlunds och be om aterkoppling i drendet, bide till styrelsen och till
medlemmarna i B9.

§ 9. Foredragning av styrelsens drsredovisning
Ordforanden foredrog styrelsens arsredovisning. Stimman beslutade att godkédnna
arsredovisningen med foljande tilldgg/dndringar som presenterades muntligt pa stimman:
sid. 1
e Karolina Lovstrom star angiven under rubriken "styrelsen" vilket ér fel, Karolina &r
extern revisor.

e Information om for vilka styrelsemedlemmar mandatperioden 16per ut saknas.
sid. 3
e Utfort underhall — Kompletteras med: Ombyggnad av foreningens
kontor, Stimningsbelysning gard, Station for cykelservice & cykelstill
e Under Avtal/leverantorer star Carpeting vilket dndras till Elis Textil Service AB.
sid. 11
e Avskrivningstakten for byggnad star pa 250 ar, vilket inte {6ljer tidigare foreningens
nya beslutade avskrivningstakt pa 120 ar. Detta dndras till nistkommande ar.
sid. 16
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e Beriknad skuld om fem ar tar inte hdnsyn till planerad amortering. Foreningen avser
att amortera 835 tkr per ar framjamnt, varfor skulden kommer att minska 6ver tid.

§ 10. Foredragning av revisionsberiittelsen
Revisionsberittelsen foredrogs av internrevisor Camilla Lindberg.

§ 11. Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning
Stimman beslutade att faststilla resultat- och balansridkningen med de dndringar och
riattningar som muntligen redogjorts fér under § 9.

§ 12. Beslut om resultatdisposition
Stdimman beslutade att arets resultat och den sammanlagda vinsten skulle balanseras i ny
rdkning enligt styrelsens forslag pa sidan 6 i arsredovisningen.

§ 13. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsemedlemmarna
Stamman beslutade att bevilja styrelsemedlemmarna ansvarsfrihet {or rikenskapsaret 2021
med de med de dndringar och rittningar som muntligen redogjorts for under § 9.

§ 14. Fraga om arvoden till styrelseledaméter och internrevisorer for ndstkommande
verksamhetsar

Ingen éndring av arvoden till styrelseledaméter och interrevisorer for ndstkommande
verksamhetsar. Stimman beslutade ddremot att h6ja den totala arssumman for arvoden till
styrelseledamdéter och interrevisor till 200 000 kr.

§ 15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

For tiden fram till slutet av ndsta arsstimma beslutade stimman att, enligt valberedningens
forslag pa styrelseledamoter, vélja Bo Carlsson (omval 2 ar), Eva Nobel (omval 2 ar) och
Monica Myrstrand (nyval) samt att enligt valberedningens forslag pa suppleant, vilja Eva
Sonevall (omval 2 ar) for perioden fram till arsstimman 2023. Mandatperioden f6r Annika
Blekemo, Johan Bélin, Henrik Engstrom och Lars Winberg I6per ut vid arsstimman 2023.

§ 16. Val av revisorer och revisorssuppleant

Till extern revisor beslutade stimman att vilja Karolina Lovstrém (omval 1 &r). Till
internrevisor valdes Thomas Harmark (nyval 1 ar) och till internrevisorssuppleant valdes
Nadja Hatem, (nyval 1 ar).

§ 17. Val av valberedning

Stimman beslutade att fram till arsstimman 2023 vilja foljande valberedning: Karl Géfvert
(omval 1 ar, sammankallande), Karin Strom Nordlund (omval 1 ar) och Anna Grauers Fischer
(nyval 1 ar).

§18. Stiimmans avslutande
Ordforande forklarade stimman avslutad och tackade alla som slutit upp till métet.

Vid protokollet: Ordforande vid foreningsstimman:
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Eva Nobel Johan Bolin

Bo Carlsson
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Klarbaret

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2035.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-04-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-07-07
och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-17 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Johan Bélin Ordférande

Annika Maria Blekemo Ledamot

Bo Carlsson Ledamot

Henrik Engstrom Ledamot

Mats Lundeborg Ledamot

Eva Nobel Ledamot

Lars Winberg Ledamot

Eva Kristina Sénevall Suppleant

Emma Karolina Lovstrom Huvudansvarig revisor

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Emma Karolina Lévstrom Ordinarie Extern BDO Mélardalen AB
Camilla Lindberg Ordinarie Intern Intern

Thomas Harmark Suppleant Intern Intern
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Valberedning

Shirin llkhanizadeh

Harald Norborg

Karin Strom Nordlund Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-26.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Klarbaret 4 1992 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1992 och bestar av 4 flerbostadshus och 2 sméhus.
Vardedret ar 1992.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 14 790 m2, varav 12 396 m?2 utgér boyta och 2 394 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 138 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

61

29 31
13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Barnomsorg 445 m? 2021-09-30
Kallarkontor 26 m2 2020-12-31
Kontor 84 m?2 2021-11-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Foreningslokal tillganglig for vara
medlemmar, Bigarrav. 8
Pingisrum Belaget i kallaren pa Bigarrav. 11
Gym/Traningslokal Beldget pa Ruddammsv 23-25
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Teknisk status

Brf Klarbaret
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Foreningen féljer en underhadllsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2035.

Underhdllsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfoért underhall Ar Kommentar

Reparation av utvandiga 2021 Reparation och komplettering av
stenldggning div. ytor i utomhusmiljon
Hissrenovering R23 2021 Hela maskinen, dorrarna och

styrsystemet har bytts ut.

Byte av tra i utvandig trappa vid 2021

R27

Oljning av utvandiga tramobler och 2021

trappor

Malning utemilj® 2021 Malning av smidesracken och
pallare runt om i utemiljén

Ny belysning i garaget 2021 Byte av belysningsarmaturer i
garaget. Nya armaturer har
uppgraderats till led och innehaller
aven batteribackup foér
nodbelysning.

Byte av lascylindrar, iLoq 2021 Fornyelse av lassystemet till
féreningens "allmanna” dérrar och
portar.

OvK 2021 Ventilationskontroll och rensning av
ventilationskanaler.

Oversyn lekplats och sandl&dor 2021 Div. reparationer.

Stamspolning 2021 Spolning av samtliga stammar och
avlopp i lagenheter.

Planerat underhall Ar Kommentar

Reparation av stenlaggning i 2022 Resterande arbeten fran 2021.

utomhusmiljén

Malning flertalet entréer 2022 Battringsmalning vid behov

Hissrenovering R21 2022 Hela maskinen, doérrarna och
styrsystemet har bytts ut.

Utbyte av belysningsarmaturer 2023 Allmanna utrymmen och trapphus.

Malning garage 2023

Ny undercentral for fjgrrvdarme 2023

Uppdatering av tvattstugor 2023 Generell 6versyn av bade ytskikt
och maskiner

Hissrenovering B4 2024

Hissrenovering B6 2024

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk férvaltning
Ekonomisk férvaltning
Markentreprendr

Lan och Kapitalférvaltning
Stadning

Service Hissar

Tvatt Entrémattor
Ventilation

Internet /TV/Telefoni

Akerlunds Fastighetservice

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Rubb & Stubb Tradgdardsskotsel
Nordea

Ren Standard

Amsler Hiss

Carpeting

Vastberga Vent Service

Banhof
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Foreningens ekonomi

Brf Klarbaret
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Foreningens ekonomi &r fortsatt stabil och inga férandringar av avgiften ar planerade under 2022. Under en period
nar rantorna varit valdigt fordelaktiga ackumulerade féreningen en kontant buffert som fortsatt kvarstar, avsikten
med denna buffert ar att balanser féreningens kostnader nar rantorna ater vander upp for att inte direkt behéva hoja

avgifterna.

Foreningens lan omférhandlades i november 2021 och intresset frdn marknaden var stort och flera intressanta anbud
inkom. Efter forhandling valde styrelsen att anyo upphandla Nordea pa rorlig ranta med ett ars bindningstid.

Styrelsen har fattat ett principiellt beslut att arligen amortera 815 tkr, vilket motsvarar att hela lanet i teorin skulle

vara aterbetalat pa 150 ar.

Enligt tilldggsavtalet som tecknats med Stockholm stad rérande tomtratten kommer avgalden att ga upp under
kommande ar. Pa langre sikt &r dven detta en parameter som paverkar avgiften. Avgalden fér kommande ar blir:

2022: 2081 tkr2023: 2 348 tkr 2024: 2 615 tkr 2025:

2 881 tkr 2026: 3 148 tkr

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 13 981 277 12 718 051
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 10 246 580 10 044 781
Finansiella intakter 27 701 26 063
Okning av kortfristiga skulder 19 259 0

10 293 540 10 070 844
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 10 474 398 7912992
Finansiella kostnader 314 703 559792
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 0 124 000
Okning av kortfristiga fordringar 22 870 540
Minskning av langfristiga skulder 1 650 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 210295

12 461 971 8807619
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 11 812 845 13 981 277
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 168 431 1263 225
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Ovrig drift
intakter 42%

2%

Avskriv-
ningar
8%

Hyror Kapital-
Arsavgifter 26% kos;r;/ader
72% Fastighetssk °
att/avgift Reparationer
5% 4%
Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall
21% 17%
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Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 524 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

2021 var ytterligare ett ar i coronas tecken aven om tillvaron till viss del borjade aterga till det normala. Fortsatt ar det
betydligt fler av oss som arbetar hemifran vilket antagligen daven kommer vara fallet efter pandemin. Detta skapar
bade spannande mojligheter att utveckla vara byggnader for att stodja det nya arbetssattet samtidigt som det ar en
utmaning att begransa storningar fran exempelvis renoveringar som maste fa utforas.

Styrelsen har fattat beslut att forse samtliga parkeringsplatser, bade i garaget och ute, med elbilsladdning. Da bidrag
for narvarande kan sokas fran Naturvardsverket for delfinansiering har styrelsen gjort bedémningen att det ar
fordelaktigt att konvertera hela bestandet direkt da bidraget sannolikt inte kommer finnas om ett antal ar.
Efterfragan pa ladd maojlighet har stadigt 6kat de senaste dren och nu kommer sdledes alla med parkeringsplats fritt
kunna valja att teckna avtal for laddning. Exakt prisniva ar inte satt men generellt sker betalning utefter faktisk
forbrukning. Samma kosystem som tidigare galler. Utrustningen monteras under varen 2022.

Aven belysningen i garaget har bytts ut under aret. Den nya belysningen har givetvis ledljus och &r narvarostyrd vilket
ger en betydande energibesparing. Vidare har dven flertalet armaturer forsatts med batteribackup vilket gor att dessa
fungerar i noédsituationer och strémavbrott for att tillhandahalla nédbelysning.

Under aret har flera arbeten med syfte att férbattra gardsmiljon vidtagits. Bland annat har alla smidesracken och
trappor malats om, stenldggningen har reparerats och justerats pa flera utsatta platser, belysningen har utékats och
flera trad och fasader har belysts och flera sittgrupper har képts in. Arbetet fortsatter under 2022 och da aven ett
okat fokus pa trad och buskar.

Styrelsen har anlitat Brandsakra AB for att hantera féreningens systematiska brandskyddsarbete. Detta innebar mer
konkret att Brandsakra har genomfért en syn av hela fastigheten och att alla avvikelser har dtgardats och en ny SBA-
dokumentation har tagits fram. Brandsakra kommer sedan arligen genomféra en syn av fastigheten samt service av
de komponenter som kraver det. Det kanns valdigt tryggt att ha fatt till denna utokade kontroll och stédfunktion.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 138 st
Overlatelser under aret: 11 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 215

Tillkommande medlemmar: 18
Avgaende medlemmar: 17

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 216

Flerarsoversikt

Brf Klarbaret
716420-4799

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 592 592 625 695
Hyror/m2 hyresrattsyta 2713 2 688 2 657 2 559
Lan/m?2 bostadsrattsyta 9791 9924 9924 9 996
Elkostnad/m? totalyta 36 34 36 33
Varmekostnad/m? totalyta 99 92 96 93
Vattenkostnad/m? totalyta 20 17 16 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 21 38 52 27
Soliditet (%) 40 40 40 39
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 486 639 1449 1829
Nettoomsattning (tkr) 10217 10 023 10 432 10 991
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 12 396 m2 bostader och 2 394 m2 |okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 54 497 970 0 0 54 497 970
Fond for yttre underhall 11 359 369 1700 000 -723 038 10 382 407
S:a bundet eget kapital 65 857 339 1700 000 -723 038 64 880 377
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 16 378 621 -1 700 000 1362490 16 716 131
Arets resultat -1 486 070 -1 486 070 -639 452 639 452
S:a fritt eget kapital 14 892 551 -3 186 070 723 038 17 355 583
S:a eget kapital 80 749 890 -1 486 070 0 82 235 960
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

-1 486 070
18 078 621
-1 700 000
14 892 551

2 006 514
16 899 065

Brf Klarbaret
716420-4799

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 10217 184 10 023 253
Ovriga rorelseintakter Not 3 29 397 21528
Summa rorelseintakter 10 246 580 10 044 781
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -9 910 504 -7 540 466
Ovriga externa kostnader Not 5 -353 656 -225516
Personalkostnader Not 6 -210 238 -147 009
Avskrivning av materiella Not 7 -971 250 -958 609
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -11 445 648 -8 871 600
RORELSERESULTAT -1 199 068 1173 181
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 27 701 26 063
Rantekostnader och liknande resultatposter -314 703 -559 792
Summa finansiella poster -287 002 -533 729
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 486 070 639 452
ARETS RESULTAT -1 486 070 639 452
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 191 803 513 192 756 488
Inventarier Not 9 42 797 61072
Summa materiella anlaggningstillgangar 191 846 310 192 817 560
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 5 000 5000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 191 851 310 192 822 560
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 91 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 2 647 938 4 835 329
Summa kortfristiga fordringar 2 648 029 4 835 329
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 9263673 9221935
Summa kassa och bank 9263 673 9221935
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11 911 702 14 057 264
SUMMA TILLGANGAR 203 763 012 206 879 823
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 497 970 54 497 970
Fond for yttre underhall Not 12 11 359 369 10 382 407
Summa bundet eget kapital 65 857 339 64 880 377
Ansamlad forlust

Balanserat resultat 16 378 621 16716 131
Arets resultat -1 486 070 639 452
Summa ansamlad foérlust 14 892 551 17 355 583
SUMMA EGET KAPITAL 80 749 890 82 235 960
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 121 365 000 123 015 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 770 385 303 577
Skatteskulder 40 582 101 825
Ovriga skulder 74 348 101 878
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 762 808 1121584
intakter

Summa kortfristiga skulder 123 013 123 124 643 864
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 203 763 012 206 879 823
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 250 250
Hissanldggning 10-25 10-25
Kabel-TV 20 20
Tak 20 20
Markanlaggning 20 20
Tradgard 25 25
Inventarier 5 5
Varmeanldggning 5 5
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 7 268 655 7 268 655
Arsavgifter - lokaler 68 600 68 600
Hyror lokaler momspliktiga 1522 371 1507 755
Hyror lokaler 21 600 21600
Hyror parkering 96 000 76 800
Hyror garage 972 500 823200
Hyror forrad 63 850 60 600
Bredbandsintakter 115 920 115920
Elintakter 15 200 10 000
Varmeintakter 10 478 10 544
Gemensamhetslokal 60 030 59 600
Avgift andrahandsuthyrning 2 000 0
Oresutjamning 21 -21

10 217 184 10 023 253
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 0 15 050
Aterbaring forsakringsbolag 0 5478
Ovriga intakter 29 397 1 000
29 397 21528
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 343 180 343180
Fastighetsskotsel bestallning 5358 3232
Fastighetsskotsel gard entreprenad 317 432 215764
Fastighetsskotsel gard bestallning 56 800 80 296
Snéréjning/sandning 181 959 55 601
Stadning entreprenad 322 330 314 266
Stadning enligt bestallning 1538 48 373
Mattvatt/Hyrmattor 87 825 84 222
Sotning 1 888 5988
OVK Obl. Ventilationskontroll 138 682 0
Hissbesiktning 17 435 21000
Gemensamma utrymmen 95 576 16 796
Sophantering 4 305 0
Gard 227 859 1311
Serviceavtal 137 325 90 211
Forbrukningsmateriel 82 407 180 709
Brandskydd 52 755 0
2 074 652 1460 949
Reparationer
Fastighet forbattringar 22 534 21766
Lokaler 1 686 733
Tvattstuga 21793 24224
Entré/trapphus 9 809 12 626
Las 53242 15070
Installationer 2 052 0
WS 208 024 15 481
Varmeanlaggning/undercentral 15103 0
Ventilation 16 408 20 080
Elinstallationer 29713 25829
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 78 239 9 387
Bredband 3119 0
Hiss 0 37 781
Tak 0 8 866
Fonster 0 12 508
Balkonger/altaner 11 256 0
Mark/gard/utemiljo 0 2 500
Garage/parkering 0 8282
Skador/klotter/skadegorelse 15930 0
488 909 215134
Periodiskt underhall
Byggnad 302 324 0
Las 678 294 0
Elinstallationer 17 594 0
Hiss 570773 479 136
Tak 0 163 432
Mark/gard/utemiljo 140 611 0
Garage/parkering 296 919 80470
2 006 514 723 038
Taxebundna kostnader
El 532 828 503 321
Varme 1 464 045 1362012
Vatten 288 456 255 358
Sophamtning/renhalining 153 939 127 053
Grovsopor 23 326 27 847
2462 593 2 275 591
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Fortsattning Not 4.

Ovriga driftkostnader

Forsakring 144 336 135 452
Tomtrattsavgald 2 055 725 2 047 300
Kabel-TV 30 604 40 050
Bredband 98 764 98 830
2 329 428 2321631
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 548 407 544 122
TOTALT DRIFTKOSTNADER 9910 504 7 540 466
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 3739 3659
Tele- och datakommunikation 3304 2882
Inkassering avgift/hyra 1476 900
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 40 052 32 860
Foreningskostnader 1250 1129
Styrelseomkostnader 7 000 6014
Fritids- och trivselkostnader 17 082 14 590
Forvaltningsarvode 142 358 136 400
Administration 28 524 7 464
Korttidsinventarier 107 662 16 643
Konsultarvode 1209 2976
353 656 225516
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 160 130 103 202
Loner 0 17 250
Kostnadsersattningar 0 74
Sociala kostnader 50 108 26 483
210 238 147 009
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 835 140 835 140
Forbattringar 102 646 81979
Markanlaggning 15189 15189
Inventarier 18 275 26 301
971 250 958 609
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 212 860 175 212736 175
Nyanskaffningar 0 124 000
Utgaende anskaffningsvarde 212 860 175 212 860 175
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -20 103 687 -19171 379
Arets avskrivningar enligt plan -952 975 -932 308
Utgaende avskrivning enligt plan -21 056 662 -20 103 687
Planenligt restvarde vid arets slut 191 803 513 192 756 488
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 200 773 000 201 033 000
Taxeringsvarde mark 359 400 000 359 600 000
560 173 000 560 633 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 526 173 000 526 633 000
Lokaler 34 000 000 34 000 000
560 173 000 560 633 000
Fastigheten ar uppldaten med tomtratt.
Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 860 110 860 110
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 860 110 860 110
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -799 038 =772 737
Arets avskrivningar enligt plan -18 275 -26 301
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -817 313 -799 038
Redovisat restvarde vid arets slut 42 797 61072
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5000
5000 5000

Sida 15 av 18

Brf Klarbaret
716420-4799



Brf Klarbaret
716420-4799

Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 77 932 70 509
Momsavrakning 10 356 0
Klientmedel hos SBC 2549 172 4759 342
Fordringar 10 478 5478
2 647 938 4 835 329
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 10 382 407 7 717 345
Reservering enligt stadgar 1 700 000 1700 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 1268 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -723 038 -302 938
Vid arets slut 11 359 369 10 382 407
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Nordea 0,125 % 107 465 000 107 465 000 2022-11-30
Nordea 0,132 % 13 900 000 15 550 000 2022-12-05
Summa skulder till kreditinstitut 121 365 000 123 015 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -121 365 000 -123 015 000
0 0
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 121 365 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 173 173 600 173 173 600
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 33680
Sociala avgifter 0 5662
Rénta 13419 20954
Avgifter och hyror 749 389 1061288
762 808 1121584
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhdllsarbeten planerade.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter
rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2022

Johan Bolin Annika Maria Blekemo
Ordférande Ledamot

Bo Carlsson Henrik Engstrom
Ledamot Ledamot

Mats Lundeborg Eva Nobel

Ledamot Ledamot

Lars Winberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2022
BDO Malardalen AB

Emma Karolina Lovstrom Camilla Lindberg
Auktoriserad revisor Intern revisor
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