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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Klarbaret

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvalining av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya 1&n
behévs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Fordndring likvida medel.

Féreningen féljer en underhélisplan som stracker sig mellan &ren 2016 och 2038.

Stdrre underhdll kommer att ske de narmaste dren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.

Medel bor reserveras &rligen till det planerade underhéllet.

Foreningens |an &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerdrsbudget for att kunna planera
arsavgifterna dver flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-04-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-07-07
och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-17 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en gkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Hunter Mabon Ordférande
Annika Blekemo Ledamot
Johan Bolin Ledamot
Henrik Engstrom Ledamot
Mats Lundeborg Ledamot
Eva Nobel Ledamot
Lars Winberg Ledamot

Styrelsen har under ret avhallit 11 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Margaretha Morén Ordinarie Extern BDO Stockholm
Camilla Lindberg Ordinarie Intern

Ingrid Olofsson Suppleant Intern 0\—\
IR
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Valberedning

Barbro Johansson Sammankallande
Harald Nordborg

Karin Strém Nordlund

Stammor
Ordinarie féreningsstémma holls 2019-05-28.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
Klarbdret 4 1992 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvérdesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1992 och bestér av 4 flerbostadshus och 2 smahus.

Vardedret ar 1992.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 14 790 m?, varav 12 396 m2 utgér lagenhetsyta och 2 394 m?2

utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 138 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

EeE===
1 rok 3 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Barnomsorg 445 m? 2021-09-30
Kéllarkontor 26 m?2 2020-12-31
Kontor 84 m2 2021-11-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensambhetslokal Féreningslokal tillganglig for vdra medlemmar, Bigarrav. 8
Pingisrum Beldget i kallaren pa Bigarrav. 11

Gym/Traningslokal Beldget pd Ruddammsv 23-25

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2016 och stracker sig fram till 2038.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Tradgard 2019 Nagra skadade trad borttagna.
Ventilationsanlaggningar 2019 Filterbyte enligt plan.

Tvéattstugor 2019 Delar av maskinparken &r utbytt.
Planerat underhall Ar Kommentar

Hissrenovering 2020 R25 hissen renoveras under sommaren.
OvK 2020 Ventilationskontroll och rensning av vent.ror
Byte av garageport 2020 Problem med porten under hdsten 2019
Malning av fénster p& gardshus 2020 Vissa fénster pa husen malas.
Takmalning 2020 Takmaélning Bigarrdvdgen 5-7 och 8.
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning Akerlunds Fastighetsservice
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Markentreprenor Rubb & Stubb Tradgdrdsskotsel
Lan och Kapitalférvaltning Nordea

TV /Telefon / Internet Com Hem

Stadning Ren Standard

Service Hissar Amsler Hiss

Tvatt Entrémattor Carpeting/Berendsen
Ventilation Véstberga Vent Service
Internet /TV/Telefoni Bahnhof

Ovrig information
Féreningen upplater 62 garageplatser, 2 MC platser samt 8 P-platser ute.

Féreningens ekonomi

Fortsatt [dga rantor har medfért att den buffert vi har fér att mota hogre réntor i framtiden fortfarande uppgaér till
7,2 miljoner. Styrelsen har beslutat att sluta avsatta mer pengar till fonden. Réntorna forvéntas vara laga i flera ar till
enligt Riksbankens senaste prognoser. Styrelsen finner det inte langre forsvarbart att fortsatta med dessa
avsattningar.

Den periodiska underhallskostnaden uppgick under aret till ca 300 000 kr. Vi budgeterar varje ar med en kostnad om
1 miljon och belopp som ej anvants placeras i vart buffertkonto for underhallskostnader. Denna innehaller per

1/1 2020, ca 3 miljoner.

Foreningen har under &ret amorterat 835 000 kr p& véra 1&n och har for avsikt att fortsatta med detta arligen. Vara
1&n dr nu 123 miljoner vilket ger en l&nenivad pé strax under 10 000 kr/m2 BOA. Totalt har féreningen sedan starten
amorterat 51.35 miljoner.

Styrelsen har beslutat att haja hyran pa garageplatserna samt P-platserna med 200 kr per manad fran och med
januari 2021.

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2014 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2023.

Enligt styrelsens beslut sénktes drsavgifterna 2019-07-01 med 10 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 11 137 040 17 872 428
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 10 487 916 11132 002
Finansiella intdkter 26 449 47 399
Minskning kortfristiga fordringar 117 096 0
10 631 461 11 179 402
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 7 332 491 8 000 756
Finansiella kostnader 769 313 394 906
Okning av materiella anlaggningstiligdngar 63 375 28 000
Okning av kortfristiga fordringar 0 1237
Minskning av langfristiga skulder 835 000 9 450 000
Minskning av kortfristiga skulder 50 271 39 890
9 050 450 17 914 789
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 12 718 051 11 137 040
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1581011 -6 735 387
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intikter och kostnader
Ovriga Avskriv-
intakter ningar
2% Ovrig drift 1%
45% Kapital-
/ kostnader
/gL 8%
Hyror / )
Arsavgifter 23% S Repazrzzoner
7
4% \ Periodiskt
underhall
3%
Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader

6% 25%

Skatter och avgifter

Fér smahus &r den kommunala avgiften 8 049 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Forsakringsarende géllande lackage och felbyggnad av férskolans lokaler avslutades i borjan av ret och &rendet ar

nu stdngt. Kostnader har belastat bade 2018 och 2019.

| Gvrigt s har endast Iépande underhall utférts under verksamhetsaret.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 138 st
Overlatelser under &ret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 212
Tillkommande medlemmar: 16

Avgdende medlemmar: 17

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 211

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 625 695 760 803
Hyror/m? hyresrattsyta 2 657 2 559 2527 2336
L&n/m? bostadsrattsyta 9924 9996 10759 10759
Elkostnad/m? totalyta 36 33 33 31
Varmekostnad/m? totalyta 96 93 92 94
Vattenkostnad/m? totalyta 16 17 17 16
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 52 27 20 9
Soliditet (%) 40 39 37 36
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1449 1829 3676 3544
Nettoomsattning (tkr) 10 432 10 991 11790 12 279

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 12 396 m?2 bostader och 2 394 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 54 497 970 0 0 54 497 970
Fond for yttre underhall 7717 345 0 -400 322 8 117 667
S:a bundet eget kapital 62 215 315 0 -400 322 62 615 637
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 17 932 302 0 2229619 15702 684
Arets resultat 1448 890 1448 890 -1 829 297 1829297
S:a fritt eget kapital 19 381 193 1448 890 400 322 17 531 980
S:a eget kapital 81 596 508 1448 890 0 80 147 617
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel:
arets resultat 1448 890
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhail 17 932 303
summa balanserat resultat 19 381 193
Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -1 268 000
av fond for yttre underhall ianspraktas 302 938
att i ny rakning dverfors 18416 131

Betraffande foreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 10 431 895 10 991 030
Ovriga rorelseintakter Not 3 56 021 140 973
Summa rorelseintakter 10 487 916 11 132 002
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -6 890 431 -7 504 222
Ovriga externa kostnader Not 5 -328 124 -347 604
Personalkostnader Not 6 -113 936 -148 931
Avskrivning av materiella Not 7 -963 670 -954 442
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -8 296 161 -8 955 199
RORELSERESULTAT 2191754 2176 804
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 26 449 47 399
Réntekostnader och liknande resultatposter =7691313 -394 906
Summa finansiella poster -742 864 -347 507
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1448 890 1829 297
ARETS RESULTAT 1448 890 1829 297
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Balansrékning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8 193 564 796 194 492 971

Inventarier Not 9 87 373 59 493

Summa materiella anldggningstillgangar 193 652 169 194 552 464

Finansiella anlaggningstiligangar

Andra |dngfristiga vardepappersinnehav  Not 10 5000 5000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 5 000 5000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 193 657 169 194 557 464

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3712 13

Owriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 5 094 642 3671852

Summa kortfristiga fordringar 5098 354 3671865

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 7 695 144 7657719

Summa kassa och bank 7 695 144 7657719

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 12793 498 11329 583

SUMMA TILLGANGAR 206 450 667 205 887 047
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 497 970 54 497 970

Fond fér yttre underhall Not 12 7717 345 8117 667

Summa bundet eget kapital 62 215 315 62 615 637

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 932 302 15702 684

Arets resultat 1448 890 1829297

Summa fritt eget kapital 19 381 193 17 531 980

SUMMA EGET KAPITAL 81 596 508 80 147 617

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 122 180 000 123 850 000

Summa langfristiga skulder 122 180 000 123 850 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 835 000 0

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 540 587 435 501

Skatteskulder 68 483 135362

Ovriga skulder 94 981 90185

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 1135108 1228382

intdkter

Summa kortfristiga skulder 1839 159 1889 430

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 206 450 667 205 887 047
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drshokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér drets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 250 250
Hissanlaggning 10-25 10-25
Garage/parkering Fullt avskriven 10
Kabel-TV 20 20
Tak 20 20
Markanlaggning 20 20
Trédgérd 25 25
Inventarier 5 5
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 7 672 080 8524952
Arsavgifter - lokaler 72 411 80 456
Hyror lokaler momspliktiga 1490 260 1398754
Hyror lokaler 21 600 21600
Hyror parkering 76 800 76 800
Hyror garage 822 287 823 200
Hyror forrad 60 600 60 600
Bredbandsintakter 115 920 0
Elintakter 5 600 3600
Gemensambhetslokal 92 300 0
Avgift andrahandsuthyrning 2 000 1 000
Oresutjgmning 37 67

10 431 895 10991 030
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 20 806 109 149
Forsékringsersattning 30 088 0
Aterbéring forsakringsbolag 4826 4826
Ovriga intékter 301 26998

56 021 140973

Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 337 776 330193
Fastighetsskotsel bestallning 13 678 7918
Fastighetsskotsel gérd entreprenad 141 796 319707
Fastighetsskotsel gérd bestélining 20 250 31050
Snéréjning/sandning 187 611 63538
Stédning entreprenad 314 266 314 266
Stadning enligt bestallning 4191 4811
Mattvatt/Hyrmattor 86 528 82193
Hissbesiktning 15 971 16 143
Myndighetstillsyn 0 12 400
Gemensamma utrymmen 4 960 14718
Gard 0 604
Serviceavtal 88 351 92 071
Forbrukningsmateriel 92 238 44 439

1307 616 1334049
Reparationer
Fastighet forbéattringar 0 28246
Brf Légenheter 2 500 0
Lokaler 0 1453
Férskola -256 17 867
Tvéttstuga 20 112 38614
Entré/trapphus 22 133 10 237
Las 5026 6 437
WS 3695 71549
Vérmeanldggning/undercentral 7 390 1950
Ventilation 4061 57 861
Elinstallationer 37 446 14 567
Bredband 0 2 480
Hiss 6 342 31974
Mark/gérd/utemiljé 0 28797
Garage/parkering 17 003 0
Skador/klotter/skadegdrelse 21 406 942
146 858 312975
Periodiskt underhall
Byggnad 237 913 57 660
Entré/trapphus 20 365 29818
Ventilation 42 160 114 947
Bredband 2 500 80787
Hiss 0 464 256
Garage/parkering 0 52 855
302 938 800 322
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Not4  DRIFTKOSTNADER fortsittning 2019 2018
Taxebundna kostnader
El 526 349 481 239
Varme 1418 746 1374811
Vatten 236 368 249 381
Sophdmtning/renhallning 73 874 129 740
Grovsopor 24 317 6574
2 279 653 2241744
Ovriga driftkostnader
Forsakring 130 823 129 307
Sjalvrisk 0 89 600
Tomtréttsavgald 2 047 300 2 047 300
Kabel-TV 39 668 38927
Bredband 98 878 42612
2 316 668 2 347 746
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 536 698 467 386
TOTALT DRIFTKOSTNADER 6 890 431 7 504 222
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 4 894 919
Tele- och datakommunikation 2 882 2419
Juridiska atgarder 0 1659
Hyresforluster 3712 0
Revisionsarvode extern revisor 31620 31000
Féreningskostnader 6 375 3203
Styrelseomkostnader 13117 0
Fritids- och trivselkostnader 10 171 7 165
Férvaltningsarvode 238 145 230 888
Administration 6 169 57 552
Konsultarvode 2 480 4399
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 560 8 400
328 124 347 604
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 84 418 116 260
L&ner 500 -3 200
Kostnadsersattningar 2 500 0
Sociala kostnader 26 518 35 871
113 936 148 931
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Not 7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 835 140 835140
Forbéattringar 77 846 77 846
Markanlaggning 15189 15189
Inventarier 35 496 26 268

963 670 954 442

Not 8 BYGGNADER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 212 736 175 212736175
Utgaende anskaffningsvirde 212736 175 212736 175
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan -18 243 204 -17 315029
Avrets avskrivningar enligt plan -928 175 -928 175
Utgaende avskrivning enligt plan -19 171 379 -18 243 204
Planenligt restvarde vid arets slut 193 564 796 194 492 971
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 201 033 000 168 182 000
Taxeringsvarde mark 359 600 000 239 765 000

560 633 000 407 947 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 526 633 000 379 659 000
Lokaler 34 000 000 28 288 000
560 633 000 407 947 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 796 735 768 735
Nyanskaffningar 63 375 28 000
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 860 110 796 735
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -737 242 -710974
Arets avskrivningar enligt plan -35 496 -26 268
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -772 738 -737 242
Redovisat restvarde vid arets slut 87 372 59 493
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Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 5000 5000
5 000 5000
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 71735 192 530
Klientmedel hos SBC 5 022 907 3479322
5094 642 3671852
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bdrjan 8 117 667 8143010
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stémmobeslut 400 000 400 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -800 322 -425 343
Vid arets slut 7 717 345 8 117 667
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Nordea 0,430 % 107 465 000 108 300 000 2020-11-30
Nordea 0,444 % 15 550 000 15 550 000 2020-12-03
Summa skulder till kreditinstitut 123 015 000 123 850 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -835 000 0
122 180 000 123 850 000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 118 840 000 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 173 173 600 173 173 600
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 15 200 52 800
Sociala avgifter 4775 16 588
Ranta 49 205 37778
Avgifter och hyror 1062 216 1121216
Hyresforlust 2712 0
1135 108 1228382
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Efter ett lugnt &r 2019 sd kommer flera projekt utféras 2020. Bla obligatorisk OVK samt
rérspolning. Garageporten och en hiss kommer ocksa att renoveras.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den /(,/l( 2020

Hunter Mabon Annika Blekemo
Ordférande Ledamot

Henrik Engktrom

46

Mats Lundeborg Eva Nobel
Ledamot Ledamot
-
ars Winberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den J J / Lf 2020

NWM/‘&WZ A il

Margaretha Morén Camilla Lindberg
Auktoriserad revisor Intern revisor
BDO Stockholm
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Klarbaret

Org.nr. 716420-4799

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Klarbaret for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Internaticnal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamatsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nddvandig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tilldimpligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att {amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisicnen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte fGr att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fGreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvarderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens farvaltning for Bostadsrattsforeningen
Klarbaret for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i férhallande till enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet
beddma om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen
om ekonomiska foreningar.

STOCKHOLM den 23 april 2020 i
F&t-yzu% Merer

Margaretha Morén

Auktoriserad revisor

Camilla Lindberg
Internrevisor



