Brf Klarbéret
716420-4799

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Klarbaret

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2014,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin & god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Fareningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassaflade.

Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2008 och 2038.
e Inga storre underhall ar planerade de ndrmaste aren.
« Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.
« Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om i forvaltningsberattelsen som féljer.

Féreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-04-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-07-07
och nuvarande stadgar registrerades 2014-11-27 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag (en dkta bostadsratisforening). Det innebér att féreningens intdkter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Johan Bohlin Ledamot
Anna Grauers Fischer Ledamot
Thomas Harmark Ledamot
Hunter Mabon Ledamot
Eva Nobel Ledamot
Jesper Uddin Ledamot
Andreas Flemmer Suppleant
Margaretha Morén Revisor

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantréden.

Revisorer

Margareta Morén Ordinarie Extern
Lars Winberg Ordinarie Intern
Ingrid Olofsson Suppleant Intern
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Valberedning

Erik Dahlman Sammankallande
Lotta Edholm

Barbro Johansson

Stammor
Ordinarie foéreningsstdmma haélls 2014-05-15.
Extra foreningsstaimma holls 2014-10-23. Extrastimma med anledning av stadgeandringar.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Klarbéret 4 1992 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fastigheten &r fullvardesférsdkrad via Folksam.
| férsdkringen ingar kollektivt bostadsréattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1992 och bestar av 4 flerbostadshus och 2 smahus.
Fastighetens vdrdear ar 1992.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 14 121 m?, varav 12 235 m? utgér ldgenhetsyta och 1 886 m?2
utgér lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 137 ldgenheter med bostadsratt, en bostadsratt i gardshus samt 3 lokaler med hyresratt.
Foreningen upplater dven 70 parkeringsplatser varav 62 i varmgarage.

Légenhetsfordelning:

61

29 31
13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Barnomsorg 445 m? 2016-09-30
Kontor 26 m? 2015-12-31
Kontor 84 m? 2015-11-30

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Gemensambhetslokal
Pingisrum
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Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underh&lisplan som upprattades 2008 och strécker sig fram till 2038.
Nedanst&ende underhéll har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Flsktrum 2014 Det sista flaktrummet &r 4tgérdat,
styrsystem och motor bytt.

Byte av utemobler 2014 Samtliga bord och bankar ar
utbytta.

Tvéttstugor 2014 Avlopp i tvattstugorna har
renoverats.

Takmalning 2014 Taken pa Bigarravdgen har malats.

Reparation och underhall av 2013 -2014 3 terrasser har ftt nya tatskikt.

takterasser.

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av fénsterglas 2015 Fonster ut mot Ruddammsvégen

kommer bytas till bullerisolerande
glas. SL star for hela kostnaden.

Malning av fonster p& gérdshus 2015 Vissa fonster pa husen malas.

Tvattstugor 2015 Modernisering av vagnparken i
tvattstugorna.

Garageport 2015 Byte av styrsystem for garageport.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och &vriga avtal:

Avtal Leverantér

Teknisk forvaltning FSS Fastighetsservice

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Markentreprendr Campus

L&n och Kapitalforvaltning Swedbank och Handelsbanken

Internet /TV /Telefon Bredbandsbolaget/Com Hem

Stadning Ren Standard

Service Hissar Hissgruppen

Service ventilation Cistes

Ovrig information
Vi har under 2014 inte haft ndgra inbrott i féreningen och detta kan till viss del bero pa projektet *Grannsamverkan*
som kommer fortsatta att drivas aktivt i framtiden.

| v8r kommer samtliga returpappersrum att stangas, dessa rum kommer att hyras ut till vdra medlemmar.
Grovsoprummet kommer fortsatt vara 6ppet en kvéll i veckan.

Vi har som vanligt tva stiddagar per 4r dd mgjlighet finns att sldnga grovsopor.

Foreningens ekonomi

Féreningen har idag storre delen av sina l&n rorligt och planerar om det &r mojligt att avsatta pengar till en
rantebuffert vid perioder av [8g rénta for att kunna klara av perioder av hogre rénta i framtiden. Detta fér att slippa
justera avgiften upp och ner med korta mellanrum. Som en effekt av det extremt laga ranteldget just nu finns det
utrymme att 2015 sinka avgiften med 5%.

P4 grund av &ndrade redovisningsregler har vi under 2014 tagit upp en extra kostnad om 512 000 kr fér
tomtrittsavgiften. Tidigare 4r har denna kostnad kunnat “sldpa” ett kvartal. Avtalet for tomtréttavgéldet &r ej
férandrat utan endast redovisningen av kostnaden for det.

565 000 kr i underhéllsarbete som genomférdes under 2013 har belastad 2014 &rs resultat.

Vi har amorterat 95 000 kr pa ett av vdra l&n under 2014.

Enligt styrelsens beslut sdnks &rsavgifterna 2015-07-01 med 5 %.
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 3029 877 3772535
PENGAR IN
Rérelsens intdkter 13078 391 13000 138
Finansiella intdkter 396 649 5512
Minskning korta fordringar 607 477 0
Minskning placeringar . 1212 401 0
15294 919 13 005 650
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar* 9511728 8 154 008
Finansiella kostnader 3074 594 3761648
Investeringar i fastigheten 0 1567177
Okning av korta fordringar 0 87 550
Minskning av féreningens lan 95 000 0
Minskning av korta skulder 193 754 177 925
12 875 077 13 748 308
KASSA VID ARETS SLUT 5 447 379 3 029 877
ARETS FORANDRING AV KASSAN 2 417 502 -742 658
*exkluderar dven de pag&ende arbeten som kostnadsforts
2014 da dessa betalades for 2013.
| kassan ingdr féreningens klientmedel
Fordelning av intdkter och kostnader
Rénta och Kapital- Reparationer
utdelning ___ ':g;: kostn‘ader 3% Periodiskt
3% = 22% underhall
20%
Avskriv-
ningar
4%
Taxebundna
kostnader
15%
Fastighets-
Arsavgifter COvrig drift avgift
81% 34% 2%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Under 2013-14 har 3 takterasser dtgardats och fatt nya tatskikt. Alla kostnader for detta belastar 2014.

Handelser efter dret

Brf Klarbéret
716420-4799

Vi kommer under 2015 bullerisolera samtliga fénster ut mot Roslagsbanan (Ruddammsvagen). Detta arbete bekostas
till fullo av SL. Férutom tystare inomhusmilj@ kommer berdrda ldgenheter dven att fa en battre varmeisolering till féljd

av detta.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 138 st
Qverlatelser under aret: 17 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 202 st
Forandring fran féregaende ar: -1 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 880 880 880 878
Hyror/m?2 hyresrattsyta 2102 2107 2094 2 095
Lan/m?2 bostadsrattsyta 10 763 10771 10771 11034
Elkostnad/m?2 totalyta 29 36 36 41
Varmekostnad/m? totalyta 86 102 99 97
Vattenkostnad/m? totalyta 14 14 15 12
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 218 266 328 328
Soliditet (%) 33 33 33 33
Resultat efter finansiella poster (tkr) -283 478 -91 -893
Nettoomséattning (tkr) 13 078 12 967 12 857 12 546
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 12 235 m2 bostdder och 1 886 m? lokaler.
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

arets resultat -285 795

balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall 3 494 904

summa balanserat resultat 3 209 109

Styrelsen foreslar foljande disposition:

reservering till fond for yttre underhall -400 000

av fond fér yttre underhdll ianspraktas 2719077

att i ny rakning éverfors 5 528 186

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hadnvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 12 991 407 12 883 488
Ovriga rérelseintakter Not 2 86 984 116 650
13 078 391 13 000 138
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -4 417 478 -3 074 607
Driftkostnader Not 4 -5 100 006 -4 490 638
Ovriga externa kostnader Not 5 -336 361 -391 027
Personalkostnader Not 6 -222 360 -197 737
Avskrivningar Not 7 -607 697 -612 226
-10 683 901 -8 766 235
RORELSERESULTAT 2394 490 4233903

FINANSIELLA POSTER

Owriga rénteintakter och liknande resultatposter 396 649 5512

Réntekostnader -3 074 594 -3761 648

-2 677 945 -3756 136

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -283 455 477 767
SKATT

Skatt dndrad taxering -2 340 0

-2 340 0

ARETS RESULTAT -285 795 477 767
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader Not 8 198 222 813 198 771 981
Pagaende byggnation Not 9 0 564 476
Maskiner och inventarier Not 10 0 58 528
198 222 813 199 394 985
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseforetag Not 11 5 000 S 000
5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 198 227 813 199 399 985
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KQORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 0 20
SBC Klientmedel i SHB 3 843452 0
Ovriga fordringar 65515 73213
Foruth kostnader och uppl intakter Not 12 0 593 011
3 908 967 666 244
ICORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 13
Kortfristiga placeringar 0 1212401
0 1212 401
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 1603927 7 357
SBC klientmedel i SHB 0 3029 268
1603 927 3 036 625
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5512894 4915 270
SUMMA TILLGANGAR 203 740 707 204 315 256
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 14
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 54 497 970 54 497 970
Fond fér yttre underhall Not 15 10178 617 10 979 308
64 676 587 65 477 279
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 3 491 904 2213445
Arets resultat - -285 795 477 767
3 206 109 2691212
SUMMA EGET KAPITAL 67 882 695 68 168 491
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 16 133 418 329 133513329
133 418 329 133 513 329
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 792 328 780 776
Ovriga kortfristiga skulder 63 081 66 811
Uppl kostnader och férutb intékter Not 17 1584 273 1785849
2 439 682 2633 436
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 203 740 707 204 315 256
Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 16 173 173 600 173 173 600
Varav i eget forvar 0 0
Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens alimanna rad.

Arsredovisningen uppréttades fér férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan inneb3ra en bristande

jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast féregdende rdkenskapséret.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillimpas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 500 500
Hissanldggning 10, 25 10, 25
Garage/parkering 10 10
Kabel-TV 20 20
Tak 20 20
Markanldggning 20 20
Trédgérd 25 25
Inventarier 10 10

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vérdet.
Not 1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 10 807 668 10 807 668
Arsavgifter - lokaler 102 000 102 000
Hyror lokaler momspliktiga 1144 840 1147 910
Hyror lokaler 21 600 21 600
Hyror parkering 76 350 63 150
Hyror garage 820 800 741 161
Hyror forrad 18 150 0
12 991 407 12 883 488
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Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Véarmeintakter 39946 46 746
Gemensambhetslokal 43 585 33310
Oresutjdmning 35 16
Forsakringsersattning 0 31015
Aterbaring Allframtid 3417 3235
Ovriga intskter 0 2328

86 984 116 650

Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 245921 260 817
Fastighetsskotsel bestéllning 13 309 11 350
Fastighetsskotsel gard entreprenad 197 682 256 603
Fastighetssk&tsel gard bestalining 72709 71 700
Snérojning/sandning 93 560 155 871
Stddning entreprenad 314 266 314 266
Stadning enligt bestallning 7997 31
Mattvatt/Hyrmattor 78 929 77 424
Sotning 0 3717
OVK Obl. Ventilationskontroll 12 648 0
Hissbesiktning 18 696 21332
Gemensamma utrymmen 17 355 9824
Gard 0 120
Serviceavtal 78 020 72 052
Forbrukningsmateriel 70163 76 453
Stérningsjour och larm 39494 35935
Brandskydd 0 2229

1260 747 1370 001

Reparationer
Brf Légenheter 475 3395
Lokaler 0 2650
Forskola 1887 6 894
Gemensamma utrymmen 0 992
Tvéttstuga 84 051 41019
Sophantering/atervinning 4 062 6758
Kéllare 0 1240
Entré/trapphus 10 468 12 758
Las 39714 18 856
WVS 14 487 30 158
Védrmeanldggning/undercentral 800 3273
Ventilation 60 083 46 076
Elinstallationer 27 960 21 383
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 4034
Hiss 73119 60 314
Tak 0 781
Fasad 950 1333
Fonster 4212 16 874
Balkonger/altaner 33 865 18 910
Mark/gard/utemiljé 2778 24 422
Garage/parkering 8 894 14 017
Skador/klotter/skadegérelse 2 901 893
Vattenskada 66 947 166 883
437 654 503 913
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Not 3 forts 2014 2013
Periodiskt underhall
Byggnad 492 280 0
Lokaler 0 130 750
Tvattstuga 0 28 830
Entré/trapphus 148 800 189 682
WS 117 180 93 036
Ventilation 178970 354 910
Elinstallationer 47 877 0
Tak 118 483 0
Balkonger/altaner 1318168 28 538
Mark/gard/utemiljo 297 320 374 887
2719077 1200 692
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 4417 478 3074 607
Not 4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 414 141 512 456
Viérme 1212911 1447 243
Vatten 204 413 203 675
Sophdmtning/renhéllning 132717 107 209
Grovsopor 47 124 54 635
2011306 2325218
Ovriga driftkostnader
Forsakring 164 781 110125
Tomtréattsavgald 2559125 1775158
Kabel-TV 47 048 37 634
Bredband 13596 8 853
2 784 551 1931770
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 304 149 233 650
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5 100 006 4 490 638
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 5582 3738
Medlemsinformation 1115 10 402
Tele och datakommunikation 6014 28 220
Revisionsarvode extern revisor 6 040 19 651
Féreningskostnader 4588 10 429
Styrelseomkostnader 0 15 269
Fritids och Trivselkostnader 2 876 1974
Férvaltningsarvode 202 805 194 872
Forvaltningsarvoden &vriga 4 000 0]
Administration 3921 6799
Korttidsinventarier 42 414 79 047
Konsultarvode 40 524 12784
Bostadsrétterna Sverige Ek For 16 480 7 840
336 361 391 027
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstilld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 176 438 169 917
Sociala kostnader 45 922 27 821
222 360 197 737
Not 7 AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 417 570 417 570
Forbattringar 116 410 106 991
Markanléggning 15189 29137
Inventarier 58 528 58 528
607 697 612 226
Not8  BYGGNADER 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets bérjan 212736175 211733 474
Nyanskaffningar 0 1002 701
Utgdende anskaffningsvirde 212736 175 212 736 175
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -13964 194 -13 410 495
Arets avskrivningar enligt plan -549 169 -553 699
Utgdende avskrivning enligt plan -14 513 362 -13 964 194
Planenligt restvirde vid arets slut 198 222 813 198 771 981
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 160 169 000 160 169 000
Taxeringsvdrde mark 170 672 000 170 672 000
330841000 330 841 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 317 099 000 317 099 000
Lokaler 13742 000 13 742 000
330 841 000 330 841 000
Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.
Not 9  PAGAENDE BYGGNATION 2014 2013
P4dgdende om- och tillbyggnad 0 564 476
0 564 476
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Not 10 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 644 397 644 397
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 644 397 644 397
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -585 869 -527 341
Arets avskrivningar enligt plan -58 528 -58 528
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -644 397 -585 869
Redovisat restvirde vid arets slut 0 58 528
Not 11 FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2014 2013
Insats Bostadsrétterna Sverige 5 000 S 000
5000 5000
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsékring 0 46 813
Kabel-TV 0 9413
Tomtréttsavgald 0 511 825
Bredband 0 2213
Storningsjour Hiss 0 3038
Serviceavtal 0 2242
Vatten 0 17 467
0 593 011
Not 13 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
virde virde virde
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Obligation LUX-fond 0 0 536 000
LUX Réntefond 0 0 676 401
0 0 1212 401
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Not 14 EGET KAPITAL
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Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stdimmans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 54 497 970 0 0 54 497 970
Fond for yttre underhéll 10178 617 0 -800 692 10 979 309
S:a bundet eget kapital 64 676 587 0 -800 692 65 477 279
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 3491904 0 1278 459 2213 445
Arets resultat -285 795 -285 795 -477 767 477 767
S:a fritt eget kapital 3206 109 -285 795 800 692 2691212
S:a eget kapital 67 882 695 -285 795 0 68 168 491
Not 15 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets bdrjan 10979 309 11 334 956
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stdmmobeslut 400 000 400 000
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -1 200 692 -755 647
Vid arets slut 10 178 617 10 979 309
Not 16  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0 2 390 000 Lost lan
Handelsbanken 0 10 448 329 Lost 1an
Handelsbanken 0 14 875 000 Lost 1&n
Handelsbanken 0 19 800 000 Lost 1an
Handelsbanken 0 10 000 000 Lost 1an
Handelsbanken 0 21 000 000 Lost 1an
Handelsbanken 0 20 000 000 Lost lan
Handelsbanken 3,940 % 10 000 000 10 000 000 2015-12-01
Handelsbanken 3,940 % 15 000 000 15 000 000 2015-12-01
Handelsbanken 4,250 % 10 000 000 10 000 000 2015-03-01
Swedbank 0,750 % 42 095 000 0 Rérligt
Swedbank 0,750 % 20 448 329 0 Rérligt
Swedbank 0,750 % 21 000 000 0 Rérligt
Swedbank 0,750 % 14 875 000 0 Rérligt
Summa skulder till kreditinstitut 133 418 329 133 513 329
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
133 418 329 133 513 329

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 133 418 329 kr.
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
El 0 49714
Varme 0 132 332
Sophdmtning 0 4 561
Extern revisor 0 20 000
Arvoden 84 168 41 326
Sociala avgifter 26 445 6 467
Ranta 203536 287 440
Vattenskada 49 553 0
Fastighetsskotsel gard 0 21384
Férutbetalda avgifter och hyror ) 1220572 1222 625
1584 274 1785849

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 2—3 /L( 2015

Johan Bohlin Anna Grauers Fischer
Ledamot ? r(\ Ledamot

Thomas Harmark Hunter Mabon
Ledamot Ledamot
Eva Nobel %\
Ledamot Ledamot
* o fri ARAAE
; TV ad

V&r revisionsberittelse har Ismnats den )}/ Y 2015 oth den CALUU L

- < #ij A~ _
Mijw/%ﬂ‘(/v /‘4/-‘/
Margareta Morén Lars Winberg
Extern revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Klarbaret
Org.nr. 716420-4799

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Klarbaret for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som ar dndamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utviardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Grund for uttalande med reservation
Féreningen g6r avskrivningar pa byggnaden med 0,2% och det motsvarar en nyttjandeperiod om
500 ar vilket inte anses vara en rimlig nyttjande period enligt god redovisningssed.

Uttalanden med reservation

Enligt var uppfattning har arsredovisningen, férutom effekterna av det férhallande som beskrivs i
stycket "Grund for uttalande med reservation”, upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen
Klarbaret for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f&r forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 27 april 2015.
ﬂdrj&mfﬁw Maorer

Margretha Morén
Auktorisgrad revisor

ﬂs Winberg

Internrevisor
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